Verslag van het gevoerde vooroverleg met de Provincie Utrecht en
het Waterschap HDSR.

Reactie Provincie Utrecht

D.d. 6 juni 2019 heeft de Provincie schriftelijk gereageerd op het voorontwerp
bestemmingsplan Reepad 1,2,3, Driebergen-Rijsenburg, gemeente Utrechtse Heuvelrug.

Zie onderstaande brief.
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Gaacht college,

In uw -mail van 2 mel 2019 heslt u ons ge mogelllkheld geboden om te reagenen op hat
vooroniwepbesiammingspian “Reepad 1, 3, 5 Drisbergen-Rijsenourg™ van bW gamesnts.

Het provinclaal beleld
Hiet proveined zml nuimisillk bedeid s neemaieqa in de Provinclale Ruimiel (ke Sruchiurdsie 2013-2028 (harjking
201E) en de Provinciale Rulmisijke Verordening, Provings Urecht 2013 (herfking 2018) [verder: PRV

In de PRV, die op 20 [anuan 2017 In werking ks getreden, Zin algemens regets OpJEnaman ovar de Inhous,
toelichting of onderbousing van onder meer bestemmingsplannen. Hiamee is beoogd de provinclale belangen te
laten doonwerken naar het gemesanteillke nivea

Ik ha L pian bekeken oo basis van het bovengenoemde belsid en hed hismp de volgends opmerkingsn.

Opmarkingen

Ter plaatsa Is momentesl een paamenhousen] gevestign. Het plan voorziet In het beSingdlgen van daze
bedrffsactivitelten en het slopen van 1.900 M aan bedriffsbenouwing. In het plan wordt voongesteld om in rull
WoOr deze sloop twee woningsn i2nig e bouwen, aangevuld met de realisatie van 5.000 m? natuur en nog enkele
specifieke groens aspecten. De nieuw geplande woningen liggen In een IR, rulm bulien het voormalige
pednifsperces] en Zijn respecievel]k 500 m en 1.000 m* groot gedacht

De Rulmite voor rulmie regelng vindt zin basis In artlkel 3.11 van de PRY. Deze regeling gaat ult van de bouw
van een of meer woningen Indien er sprake |5 van een agransche bedrjfsbesindlging waarhi] de
Dedijfsbebousing wordt gaskoopt. Indlen e 1.000 m* tot 2.500 M WOk gesloopt kan & éan woning worden
gebouwd. Wannesr er 2.500 m? tot 4 000 m* wordt gesloopt is de bouw van twes woningen tnegestaan. Er wondt
onwoldoende oppeniakie gesloodt om In 3anmerking 2 komen voor de bouw van taese woningsn. .ﬁ.ﬂ'l'“ll'lg van
de weralsis sloopoppenviakien, het aantal fe bouwwen wonlngen =n van de vesplichiing om het tofaal 3an
bedijfsbebouwing te siopen, |5 evermwal mogelllk mits dit lakdt bt verhoging van de nimieijie knaltal.
Daamaast b5 als VDOTWaane gesteld dat de nieuw te Douwen woning(en) wordt {worden) gesiueerd oo het
woormalige bouwpercesl. Ook hier geldt dat daarvan allesn kan worden afgeweken Indien de shuering elders leidt
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1ot een vemoging van de nuimteijke bwalitet. In dit geval leidt de geplande siuering ZeiT niet bot esn vemoging
wan de ruimellke kaaiibeil

Er wordt geen heldene onderbouwing gegeven die Inzicht geedt In de kwalkatieve baians tussan het tekort aan
sioopmetars en de groene maairegaien die worden voongesieid. In elk geval wordt geconstatesnd dal het parcesl
dat E-'I'ITEIE:E-TEH ten behoeve van de 5.000 m® nieww te reallseren natuur a gl'D'Eﬁﬂ-E&E ak III.'-E'“; bagtEmd Is.
De :FﬂEn'l]l'lE dia al deze EEEIE'THl"Ig h2ef kan nu niet mestelien ais nieuswe FE’.U.I"EI'MIHE-"'I;. DEl:l'l'E'I'g!
nauurimpuisan Zdin dermans sumimier dat deze slecihls ean zear beperkie baaliatieve winst opleveren. De
wanmifzing In de toelichting naar het Beheersplan De Groene Tulnen |s mo=dllk &£ Zen als relevant voor het
plangebied aangazien deze betrekking heeft op Net groen I oe nablkjelegan wWoonwik.

De EI:.Jeﬂrg'.'ar' de won T buiten het DoUaak leldt op Zch niet 1of de hieroe alks voorwaarte gEIEtEﬂE
numieiis kwalietEninest Ook wond! verder il onderbouwd waanm deze situering Inuw visie ol bwalieitowinst
Zou lunnen |sidan. De voorgesteite situerng is vanult het oogount van landschappellke kaaile kst als
ongewers! e Deschouvwean.

Ter ondernouwing wordt In de plantoslichting onder andere venwezen naar de ligging In het gebled dat In de PRV
de aanduiding “kemrandrone” heeft Deze constatering ks op Zich juilst Een kemrandzone biedt de mogedljiheid
om op Dasle van het versterken van de numielike kwaltel stedelike ontwikkelingen tos t2 saan. in de
plamoslichiing onitbreeit echbsr 2en visie op de wilDe waarp het plan bijdraagt aan een versiening daarvan.
Da@armes Is niet ar b2 wegan In hoevame de worgesiaite siagall|ke oniwikibaing In redellke vamouding s3a it
de versierking van de nimtedji= kwailisit In de 2in zoals bedoeld In de PRV en spacifiek de toslichting op artked
arT

Conclusle

Gaconcudean] wordt dat hat vooroniwerpisestammingspian niel In oversensiamming ks met de bepalngen van

de PRV. Ik verzosk W om In het verdere planprocss op adeguate wijze aan de gepiaatste opmerkingen tegemoet
1e komen en nodlg u uit om met accounthouder de heer PLA. Reqier In overieg te treden voor naders alsiemming.

De contactgegevens vindt u In het briefMoofd.

Hoogachiend,

Ir. ML
Teamiekder Gemesniel]ke Rulmizijke Onbwikiaing

Onderstaand zijn de opmerkingen van de Provincie cursief aangegeven, en de reacties
van de gemeente niet cursief.

De Ruimte voor ruimte regeling vindt zijn basis in artikel 3.11 van de PRV. Deze regeling
gaat uit van de bouw van een of meer woningen indien er sprake is van een agrarische
bedrijfsbeéindiging waarbij de bedrijfsbebouwing wordt gesloopt. Indien er 1.000 m2 tot
2.500 m2 wordt gesloopt kan er één woning worden gebouwd. Wanneer er 2.500 m? tot
4.000 m2 wordt gesloopt is de bouw van twee woningen toegestaan. Er wordt
onvoldoende oppervlakte gesloopt om in aanmerking te komen voor de bouw van twee
woningen. Afwijking van de vereiste sloopoppervlakten, het aantal te bouwen woningen
en van de verplichting om het totaal aan bedrijfsbebouwing te slopen, is evenwel
mogelijk mits dit leidt tot verhoging van de ruimtelijke kwaliteit.

De initiatienemer van het plan heeft in plaats van het benutten van de ruime
bouwmogelijkheden die het vigerende bestemmingsplan biedt, de wens te kennen gegeven
twee nieuwe burgerwoningen te bouwen. Eé€n met een inhoud van maximaal 800 m3 (zoals in
deze gemeente mogelijk is voor woningen in het buitengebied) en de ander met een inhoud
van maximaal 1.000 m2. In ruil daarvoor wordt het aanwezige agrarische bedrijf gesaneerd en
worden alle aanwezige opstallen gesloopt (1.900 m?) en verhardingen verwijderd. De
voormalige boerderijwoning wordt gehandhaafd als woning.

Ter compensatie van het tekort aan sloop, wordt, naast de al eerder aangegeven aanleg van
5.000 m? aanvullende natuur nog eens 2 ha extra nieuwe Natuur aangelegd. De overige
gronden krijgen de bestemming Agrarisch met waarden.
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Door de aanleg van 2 ha extra nieuwe Natuur wordt de landschappelijke kwaliteit en daarmee
ook de ruimtelijke kwaliteit van het plangebied vergroot.

De overige natuurimpulsen zijn dermate summier dat deze slechts een zeer beperkte
kwalitatieve winst opleveren. De verwijzing in de toelichting naar het Beheersplan De
Groene Tuinen is moeilijk te zien als relevant voor het plangebied aangezien deze
betrekking heeft op het groen in de nabijgelegen woonwijk.

Door de Stuurgroep Kromme Rijnlandschap is de gewenste landschappelijke inpassing
onderzocht. Tevens is hiervoor een inrichtingsplan opgesteld. Dit inrichtingsplan sluit aan op
het Beheersplan Groene Tuinen. Hierdoor ontstaat er een eenheid in de groenaanleg in het
nieuwe bestemmingsplan en de naastliggende woonbuurt.

De situering van de woningen buiten het bouwvlak leidt op zich niet tot de hiertoe als
voorwaarde gestelde ruimtelijke kwaliteit. Ook wordt niet onderbouwd waarom deze
situering in uw visie tot kwaliteitswinst zou kunnen leiden. De voorgestelde situering is
vanuit het oogpunt van landschappelijke kwaliteit juist als ongewenst te beschouwen.

Het plangebied vormt de overgang tussen de naastliggende woonbuurt en het aansluitende
buitengebied. De situering van de nieuwe woningen wijkt daarom af van het bebouwingsbeeld
van een woonbuurt. De te bouwen woningen zijn niet pal naast de te handhaven bestaande
woning gesitueerd, maar op kleine afstanden van elkaar.

Het klusteren van de 3 woningen zou een bebouwingsbeeld oproepen van een groepje
woningen in een woonbuurt en dus niet van woningen in het overgangsgebied tussen
woonbuurt en buitengebied. In het naastliggende buitengebied zijn woningen en
bedrijfsgebouwen gesitueerd op ruime afstand van elkaar. Tussen de verschillende gebouwen
liggen perceeltjes weiland. Dit bebouwingsbeeld is kenmerkend voor dit gedeelte van het
buitengebied van Driebergen-Rijsenburg.

Ter onderbouwing wordt in de plantoelichting onder andere verwezen naar de ligging in
het gebied dat in de PRV de aanduiding “kernrandzone” heeft. Deze constatering is op
zich juist. Een kernrandzone biedt de mogelijkheid om op basis van het versterken van de
ruimtelijke kwaliteit stedelijke ontwikkelingen toe te staan. In de plantoelichting ontbreekt
echter een visie op de wijze waarop het plan bijdraagt aan een versterking daarvan.

Versterking van de kernrandzone van het dorp Driebergen is van belang. Dit houdt in dat er
een goede aansluiting wordt gemaakt op de bestaande bebouwing van de Lange Dreef, de
oude lintbebouwing richting dorpskern en het buitengebied. De deels reeds bestaande buffer
met de bestemming Natuur, tussen het plangebied en de naastliggende woonbuurt, wordt
versterkt door uitbreiding van deze buffer met ca. 2 ha extra natuur. De ruimtelijke en
landschappelijke kwaliteit van het plangebied liggend in de kernrandzone wordt daardoor
versterkt.

Bovendien, dingt de bebouwing ten opzichte van het oude plan 80 m minder diep het
landschap in. De vervallen schuren en loodsen worden verwijderd. Het aanblik van dit deel
van de dorpsrand wordt daardoor sterk opgeknapt.



Tot slot:

Door de aanleg van ca. 4 ha extra nieuwe Natuur en een zorgvuldige situering en inpassing
van de 2 nieuwe woningen wordt de aansluiting op de naastliggende woonwijk én de overgang
van het plangebied naar het omringende landschap verbeterd en de ruimtelijke en
landschappelijke kwaliteit van het plangebied versterkt.

Reactie van het Waterschap HDSR.

Het Waterschap heeft per e-mail aangegeven dat een digitale watertoets moet worden
opgesteld.

Deze watertoets is inmiddels opgesteld en akkoord bevonden door het waterschap.
Onderstaand het verslag van het Waterschap.

datum 2-7-2019

dossiercode 20190702-14-20905

BETREFT RO-PLAN: bestemmingplan Reeweg 1,3,5 Driebergen-Rijsenburg

Aanvrager: stedebouwkundig adviesbureau

Geachte heer/mevrouw De lange Stedebouw ,

U heeft via de website www.dewatertoets.nl een watertoetsproces gestart. De watertoets is uitgevoerd op een
ruimtelijke ontwikkeling in het beheergebied van Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden. Door het starten
van een watertoetsproces via deze website, zorgt u er voor dat het waterschap alle relevante informatie krijgt om
een goed advies te kunnen geven. Bij geen of weinig gevolgen voor water, kunt u snel door in uw procedure,
zonder dat u hoeft te wachten op een reactie van het waterschap.

Deze email is automatisch gegenereerd naar aanleiding van uw ingevoerde gegevens. In dit document leest u de
conclusie en krijgt u informatie over het vervolgproces voor uw ruimtelijke procedure.

Onze conclusie

Op basis van de digitale procedure concluderen wij dat uw plan bestemmingplan Reeweg 1,3,5 Driebergen-
Rijsenburg geen groot effect heeft op water (geen groot waterbelang). U kunt volstaan met een standaard
wateradvies van het waterschap.

Argumentatie:

Op basis van uw ingevoerde gegevens blijkt dat uw ruimtelijke ontwikkeling voldoet aan onze belangrijkste
minimale voorwaarde: "het standstill beginsel". Dit beginsel houdt in dat door het plan geen verslechtering van
de waterhuishouding ontstaat. De ontwikkelingen die door het plan mogelijk worden gemaakt, hebben een
geringe invloed op de waterhuishouding en de afvalwaterketen.

Graag de volgende actie uitvoeren: | Bovenstaande conclusie betekent dat u geen verdere watertoetsproces met
het waterschap hoeft door te lopen.

IVoor uw ruimtelijke plan kunt u gebruik maken van een standaard tekst. Wij verzoeken u onderstaande
standaard waterparagraaf op te nemen in de toelichting of onderbouwing van uw plan.

I U dient de standaard waterparagraaf nog wel aan te vullen met uw eigen water- en rioleringsbeleid (indien van
toepassing).

Vervolgproces

I Via www.dewatertoets.nl hebben wij uw watertoets als een melding ontvangen. Wij gaan deze melding
archiveren.

I U hoeft met het waterschap geen (informeel) vooroverleg te hebben bij verdere planvorming, tenzij u dat zelf
wenst of tenzij het plan verandert.

I Tijdens de formele overlegprocedures (art 3.1.1 of art 5.1.1) van uw RO-plan zal het waterschap alleen een
controle doen of de conclusies kloppen. Indien u tijdens de ter inzage termijn van uw plan niets van ons hoort,
gaan wij akkoord met het plan en kunt u deze email beschouwen als ons formele wateradvies. Indien wij wel
willen/moeten reageren, zullen wij met u contact opnemen.

Contact
Indien u dat wenst, kunt u nadere informatie toesturen naar emailadres: watertoets@hdsr.nl. Per gemeente
hebben wij een contactpersoon



RO-plannen en rioleringsplannen. Een overzicht van de contactpersonen vindt u op onze website
http://www.hdsr.nl/watertoets

Geen verlening Watervergunning

LET OP: Dit formulier en deze watertoetsprocedure is geen aanvraag voor een Watervergunning. Onze
conclusie en wateradvies mogen alleen gebruikt worden tijdens de planvormingsfase. Eventueel benodigde
vergunningen worden niet binnen de watertoetsprocedure geregeld en zullen via daarvoor bedoelde procedures
verkregen moeten worden. U dient zelf na te gaan welke vergunningen nodig zijn om het plan te realiseren. Bij
het waterschap dient u wellicht een Watervergunning aan te vragen of een melding te maken in het kader van

SAMENVATTING

datum 2-7-2019

dossiercode 20190702-14-20905

Gegevens:

I Aanvrager: De lange Stedebouw

| Emailadres aanvrager: gdlange@ziggo.nl

I Organisatie: stedebouwkundig adviesbureau

I Naam project: bestemmingplan Reeweg 1,3,5 Driebergen-Rijsenburg
I Plangebied grootte (m2): 42889

Tekenen:
Heeft u een beperkingsgebied geraakt?
nee

Welke gemeente omvat het grootste deel van het door u getekende plangebied?
Utrechtse Heuvelrug

Vragen:

Blijft de bebouwing staan en gaat het alleen om een interne functiewijziging? nee

Maakt het plan deel uit van een groter plan dat in ontwikkeling is?

nee

Is er sprake van een toename van verhard oppervlak van méér dan 500 vierkante meter in stedelijk gebied of
méér dan 1000 vierkante meter in landelijk gebied?

nee

Gaat u hemelwater bergen buiten uw plangebied?
nee

Vindt er een lozing plaats van verontreinigingen en/of verontreinigd water naar oppervlaktewater?
nee

Wordt hemelwater afgevoerd naar oppervlaktewater? ja
Wordt hemelwater afgevoerd naar een hemelwaterriool? nee
Wordt het hemelwater geinfiltreerd in de bodem? ja

Wordt hemelwater afgevoerd via een gemengd rioolstelsel? (bij nieuwbouw is dit niet gewenst volgens het
beleid) nee

Op welke manier wordt afvalwater verwerkt? via bestaande rioolaansluiting Reeweg 1
Worden er materialen gebruikt waardoor het afstromende hemelwater verontreinigd kan raken? nee

Vinden er binnen het plan agrarische activiteiten plaats? nee



